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1. Einleitung

1.1 Rechtsvorschriften

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane nach 8 1 Abs. 6 und Abs. 7 sowie § 1la
BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt. Der
Umweltbericht bildet nach 8§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung des
Bebauungsplanes.

1.2 Kurzdarstellung des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Bereich des
Kramershofes in Hofstetten vor.

Das 4.751 gm grof3e Plangebiet liegt ca. 1.200 m vom Ortskern in sudlicher Richtung entfernt.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes wird erforderlich, da die ortsansassige Firma Kramer
Brennteile auch zukinftig an ihrem Standort produzieren moéchte. Um die bestehende
Produktionshalle planungsrechtlich zu sichern und auch weiteren Platz fUr eine mogliche
Firmenerweiterung und Lagerflachen zu schaffen, soll flr diesen Bereich ein Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Das Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet wird hierbei tiber die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird im Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt.

Die maximale Gebaudehohe liegt bei 320,0 m+NN. Der untere Bezugspunkt ist durch
Planeintrag bestimmt und liegt bei einer Hohe von 305,0 m+NN. Ab diesem ist die zulassige
Gebaudehdhe zu messen. Diese maximale Gebaudehothe darf durch technische Aufbauten
wie Schornsteine, Solaranlagen, Liftungsanlagen etc. um bis zu 0,5 m Uberschritten werden,
um die Dachflachen besser nutzbar machen zu kénnen.
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1.3 Ziele des Umweltschutzes aus Gesetzen, Ubergeordneten
Planungen

e Naturschutzgesetz / Wassergesetz BW

Das Baugebiet liegt innerhalb des Naturraums ,Schwarzwald® und hier im Bereich des
.Mittleren Schwarzwaldes®. Es ist Bestandteil des ,Naturparks Schwarzwald Mitte/Nord*.

Am nordwestlichen Planungsrand befinden sich die gesetzlich geschiitzten Biotope ,Ullerst-
Bach sudlich Hofstetten (Nr. 177143171176) und ,Feldgehdlz an Strafl’e im Ullerst-Tal“ (Nr.
177143171443).

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete, Naturdenkmale und SPA-Gebiete bzw.
Flachen die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfullen, sind von der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

Streuobstbestande oder FFH- Mahwiesen befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Alle Schutzgebiete

Biotop

|:| Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

29092023

Abb. 1: Lageplan Umweltdaten (Quelle: LUBW)
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Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt im Bereich des landesweiten Biotopverbunds. Es handelt sich hierbei
um Flachen des Biotopverbundes der feuchten Standorte (Kernraum 200m) und Suchraum
(500m) welche in der nachfolgenden Karte dargestellt sind. Jedoch besitzen die
vorhandenen Flachen keine feuchte Auspragung und haben keinen hohen
naturschutzfachlichen Wert (Fettweide).

Biotopverbund Offenland inkl. Generalwildwegeplan L” -'W

Biotopverbund feuchte Standorte

B Kemfiache

- Kernraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

0 25 50m
— 1

Grundlage

- Raumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiche Geobasisdaten © LGL
(www.Igh-bw.de, Az - 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg.bund de)

04.08.2023

Abb. 2: Ubersichtskarte landesweiter Biotopverbund im Plangebiet (Quelle: LUBW)

Flachen des Generalwildwegeplan (GWP) liegen nicht im Planbereich.

e Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Haslach i.K. ist fir den Planbereich teilweise gewerbliche und teilweise landwirtschaftliche
Flache dargestellt.

Im Bebauungsplan ist die Ausweisung als Gewerbeflache geplant. Der Bebauungsplan
entwickelt sich gemaR § 8 Abs. 2 BauGB teilweise aus dem Flachennutzungsplan. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ist daher fir die Erweiterung der
gewerblichen Flache erforderlich.

Der Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplans ist vom Gemeinderat Hofstetten bei der
Verwaltungsgemeinschaft Haslach i.K. zu stellen.
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1.4 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten
Die Firma Kramer Brennteile besteht seit rund 20 Jahren am Standort in Hofstetten.

Um auch zukiinftig den Standort zu erhalten auch im Hinblick auf die Qualitatssicherung, und
um weiter am Markt konkurrenzféhig agieren zu kénnen, wird eine Flache fur eine mogliche
Betriebserweiterung und zusatzliche Lagerflachen, sowie Stellplatzflachen fur die KFZ der
Angestellten bendtigt.

Gleichzeitig soll die vor Ort bestehende Betriebs- und Produktionshalle baurechtlich gesichert
werden.

Im Umfeld sind mehrere Einzelgehotfte angesiedelt, welche mindestens 200m voneinander
entfernt sind. Um eine weitere Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, ist eine Erweiterung
der Betriebsflache an die vorhandene Bebauung zu bevorzugen.

Der Standort eignet sich zur Ausweisung eines Baugrundstiickes bzw. zur
Betriebserweiterung/-sicherung. Ein anderer Standort ist aufgrund der im Planbereich bzw.
angrenzend vorhandenen Bebauung nicht sinnvoll.
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2. Beschreibung des Bestandes

2.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Das Plangebiet liegt ca. 1,2 km stdlich des Ortskerns von Hofstetten. Es handelt sich um ein
Einzelgehoft bestehend aus Wohn- und Gewerbegebduden. Die benachbarten Einzelgehdfte
liegen ca. 220 m bzw. 200 m entfernt.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplans soll eine mogliche Betriebserweiterung und
zusatzliche Lagerflachen, sowie Stellplatze fir die KFZ der Angestellten vor Ort ermdglicht
werden. Des Weiteren soll die vor Ort bereits bestehende Betriebs- und Produktionshalle
baurechtlich gesichert werden.

Die notwendige, bereits innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Kramershof*
vorgesehene Grabenverlegung, soll nun im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens angepasst und
umgesetzt werden.

Der Planbereich ist teilweise schon gewerbliche Flache, teilweise aber auch als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die landwirtschaftliche Nutzung setzt sich im Norden und Osten fort. Im Stiden schlief3t an die
geplante Bauflache die vorhandenen Gebaude des Kramershofs an. Am westlichen Rand des
Plangebietes verlauft der Ullerstbach bzw. die Stralde ,Ullerst”.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum. Das Plangebiet ist Uber die
Stralle ,Ullerst® bereits erschlossen. Auch die interne ErschlielBung benétigt keine
Umbaumalnahmen. Die Organisation der betrieblichen Verkehrsflachen wird durch den
Betriebsleiter sichergestellt.

Trotz der vorhandenen Bebauung weist der zur Erweiterung vorgesehene Planbereich noch
einen hohen Natirlichkeitsgrad auf. Aullerdem besitzt das Plangebiet eine
landschaftsbezogene Erholungsnutzung.
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Abb. 3: Lageplan mit Luftbild
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2.2 Beschreibung der Umwelt

2.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Mittleren Schwarzwaldes. Im Plangebiet befinden
sich Gewerbegebaude sowie landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet ist Richtung Osten stark ansteigend. Auf Grund seiner Lage im Talbereich des
Ullerstbaches ist es nur wenig einsehbar.

Der Planbereich weist abgesehen von der schon gebauten Halle, ein weitgehend natiirliches
Landschaftsbild auf. Der Bereich wird durch landwirtschaftliche Flachen bestimmt. Diese
Nutzung setzt sich nach Norden und Osten fort.

Vorbelastungen im Plangebiet sind durch die vorhandene Bebauung sowie Hof- und
Lagerflachen gegeben.

Abb. 4: Blick auf den eItungsereich auswesticher Richtung
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e

: Bllckauf den Badwih rlnno

Ich Richtung

2.2.2 Boden / Wasserhaushalt

¢ Boden

Das Plangebiet besteht aus Grinflachen, auf denen sich der Brandweiher und der zu
verlegende Graben befindet und aus der schon bestehenden Bebauung (Produktionshalle und
Parkplatz sowie Lagerflachen).

Durch die bestehende Bebauung weist der Planbereich zum Teil bereits einen hohen Grad an
Versiegelung auf. In den unversiegelten Bereichen kann der Boden als weitgehend natirlich
bezeichnet werden.

Gemal dem Bodengutachten (geologische Karte) steht im Baufeld Braunerde und Gley an.
Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Bewertung des Bodens als Grundlage fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt tiber
die Bodenschatzkarte.

10
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Hierin werden nachfolgende Bodenfunktionen bewertet:

- Standort fur nattrliche Vegetation

- Standort fur Kulturpflanzen (natirliche Bodenfruchtbarkeit)
- Standort fur Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

- Standort fur Filter und Puffer

Gemal der Bodenschatzkarte kann der Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort fir die
naturliche Vegetation keine hohen oder sehr hohen Bewertungen zugewiesen werden.

Die Bedeutung des Plangebietes als Standort fur Kulturpflanzen wird durch die natirliche
Ertragsfahigkeit bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit
bewertet wird.

Der Ertragsfahigkeit im Plangebiet kommt eine mittlere Bewertung zu. Laut der
Wirtschaftsfunktionskarte fiir den Ortenaukreis handelt sich um Flachen der Grenzflur.

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird durch das
Aufnahmevermdgen von Niederschlagswasser und die Abflussverzogerung bzw.
-verminderung bestimmt.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet kann als gering bezeichnet werden.

Das Filter- und Puffervermégen gibt die Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Entfernung,
Ruckhaltung und gegebenenfalls dem Abbau von Schadstoffen aus dem Stoffkreislauf wieder.

Das Filter- und Puffervermégen wird entsprechend der Bodenschatzkarte als gering
angegeben.

\]\’
J
(e
ra
/
//J /
i gering (1) gering (1)
/‘[’({/ mittel (2) mittel (2)
/ ,“N hoch (3) : B hoch (3)
,’Ll’ B sehr hoch (4) I sehr hoch (4)
a7 /\\\ keine Angabe (9) keine Angabe (9)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit

—.—‘\ —— —_
\ \)
) - —
gering (1)
gering bis mittel (1,5)
B mittel (2)
[ I mittel bis hoch (2,5) N hoch (3)
/ / I hoch (3) B schr hoch (4)
“;‘ ,““ W sehr hoch (4) keine hohen oder sehr hohen Bewertungen (8)
. keine Angabe (9) keine Angabe (9)

Filter und Puffer Standort fur naturliche Vegetation

Abb. 6: Bodenschétzkarte geméal LGRB Freiburg
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¢ Wasserhaushalt
Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich mehrere Oberflachengewasser.
Der Ullerstbach verlauft direkt am westlichen Rand des Geltungsbereiches. Dieser z&hlt zu
den gesetzlich geschutzten Biotopen nach 8§ 30 BNatSchG und 8 33 NatSchG Baden-
Wirttembergs und ist ein Gewasser 2. Ordnung.
Im Geltungsbereich verlauft ein Entwasserungsgraben von Osten nach Westen in den
vorhandenen Brandweiher, welcher im westlichen Teil des Geltungsbereichs liegt.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Hanggelande. Mit Grundwasser ist im Plangebiet deshalb
nicht zu rechnen. Es kann jedoch Hangdruckwasser auftreten.

2.2.3 Klima

Das Plangebiet liegt im Schwarzwald im Bereich des Mittleren Schwarzwaldes.

Hier liegen die Jahresdurchschnittstemperaturen bei ca. 9,5 Grad Celsius. Die
durchschnittlichen Niederschlagsmengen betragen ca. 1.183 mm/a.

Das Plangebiet ist teilweise unbebaut, der unbebaute Teil stellt eine Offenlandflache dar, die
zur Kaltluftbildung beitragt.

2.2.4 Arten- und Lebensgemeinschaften
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,48 ha.

Die aktuelle Nutzung ist teilweise landwirtschaftlich gepragt. Es handelt sich im Wesentlichen
um eine Grunlandflache (Fettweide mittlerer Standorte - Pferdeweide). Der Artenbestand des
Grinlands wies zum Zeitpunkt der Erhebungen keine Kennarten der FFH- Mahwiesen auf. Es
handelt sich um einen grasreichen Bestand mit hohem Anteil an Glatthafer und Weidelgras.

Auf dieser Weidenflache befindet sich der Léschteich (13.91 Naturferner Teich) und der
Entwasserungsgraben (12.21 MaRig ausgebauter Bach). Sowohl der Brandteich als auch der
grabenartige Bach in der Weideflache sind arm an Roéhrichtstrukturen und besitzen einen
naturfernen Ausbau.

In der nordostlichen Ecke des Planungsgebietes steht eine Esche mit einem
Stammdurchmesser von ca. 30cm (45.10 Einzelbaum).

Der am westlichen Planungsrand verlaufende Ullerstbach weist einen uferbegleitenden

Geholzbestand aus einer Baum- und Strauchschicht auf, welcher durch Esche, Schwarzerle,
Hasel und Weidenarten gebildet wird. In den Ullerstbach wird nicht eingegriffen.

12
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Zwischen dem Ullerstbach und dem L&schteich befindet sich ein Grasweg (60.25 Grasweg).

In der sudlichen Richtung schlief3t die vorhandene Bebauung an die Grunflache an.

Ein geschotterter Parkplatz (60.23 Schotterweg, Platz) liegt zwischen der Grinflache und der
versiegelten Hofflache (60.21 Versiegelter Platz, Strale), an die die bestehenden
Produktionshalle (60.10 Gebaude) anschlief3t.

/

/

Abb. 7: Plangebiet — Blick Richng Osten

Den vorhandenen Biotoptypen kann eine sehr geringe bis besondere naturschutzfachliche
Bedeutung zugeordnet werden.

Die Zuordnung ist der nachfolgenden Karten zu entnehmen.

13
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Legende

. Geltungsbereich "BP Kramershof 11"

12.21 MaBig ausgebauter Bach
E=3 13.91 Naturferner Teich
33.52 Fettweide
45.10 Einzelbaum
52.30 Auwald der Bache und kleinen
Flisse
[IT1 60.10 Gebaude
E=1 60.21 Versiegelter Platz, Strasse
60.23 Schotterweg, Platz
£ 60.25 Grasweg

Abb. 8: Bestandsplan Biotoptypen

-1 Geltungsbereich "BP Kramershof II"

B (besondere naturschutzfachliche Bedeutung)
C (allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung)

[TT7] D (geringe naturschutzfachliche Bedeutung)

=] E (sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung)

U

iy

{
N NE

=~

Abb. 9: Bewertung der Biotoptypen
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Die vorhandene Fauna wurde im Zuge einer artenschutzrechtlichen Betrachtung durch das
Biro Klink, Freiburg, von Juni bis September 2022 kartiert und bewertet.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Betrachtung werden nachfolgend dargestellt. Die
genauen Ausfiihrungen sind der artenschutzrechtlichen Betrachtung zu entnehmen.

Fledermausvorkommen/ Haselmaus:

Im Bereich des Einzelbaums (Esche) am Nordrand sowie an den uferbegleitenden Gehdlzen
am Ullerstbach wurden an den Baumen keine Hinweise auf Sommerlebensraume
beobachtet. Es wurden keine Bruthdhlen, die auf geeigneten Lebensraum fir
hohlenbritende Vogelarten schlie3en lassen oder als Lebensraum fur Flederm&use oder
Haselmaus in Betracht kommen gefunden. Eine gelegentliche Nutzung des Griinlands als
Nahrungsraum flr Fledermduse aus angrenzenden Lebensrdumen ist moglich aber aufgrund
der Vegetation im Planungsgebiet eher unwahrscheinlich.

Vogelarten:

An Vogelarten sind vor allem Bewohner der Hausgarten zu verzeichnen. Sie nutzen in
geringem Umfang die vorhandenen Grinlandbestédnde und den Gehdlzbestand als
Nahrungsraum. Beobachtungen und Hinweise auf bodenbritende Vogelarten (Kiebitz,
Feldlerche) oder auf die streng geschiitzten Arten des Zielartenkonzepts (z.B. Grauspecht,
Grauammer, Wendehals) konnten nicht festgestellt werden. Keine Bruththlen im
Baumbestand am Nord- und Ostrand (vgl. Flederméuse).

Tagfalter (Wiesenknopf-Ameisenblaulinge):

Aufgrund des Fehlens von GroRem Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) auf den gesamten
Parzellen und wegen der eutrophen artenarmeren Grinlandvegetation besitzen die Weide
derzeit auch nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir die Wiesenknopf-Ameisen-
Blaulinge.

Vorkommen des streng geschiitzten Feuerfalters konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Eidechsen / Amphibien / sonstige Arten:

Ein Vorkommen von Zauneidechse und Mauereidechse wurde im Gebiet nicht beobachtet.
Ein Vorkommen der Mauereidechse ist fur das Planungsgebiet aufgrund des fehlenden
Anteils an Trockenmauern ohne Verfugung nicht anzunehmen. Fir ein Vorkommen der
Zauneidechse fehlt auf der Untersuchungsflache ebenfalls das typische
Lebensraumspektrum.

Ein Nachweis zu Amphibienvorkommen konnte im Untersuchungsgebiet nicht erbracht
werden.

Im Bereich des Gewasserabschnitts am Ullerstbach, des grabenartigen Bachs und im

Brandteich konnten aktuell keine Libellenarten und keine relevanten Fisch- oder
Muschelvorkommen erfasst werden.

15



Gemeinde Hofstetten
Bebauungsplan ,Kramershof*
Umweltbericht

2.2.5 Kultur- und sonstige Sachgtiter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiter von besonderer Bedeutung vorhanden.

Beziuglich mdglicher Funde von Bodendenkmélern wird ein allgemeiner Hinweis
aufgenommen.
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3. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Auf der Grundlage verschiedener Daten und Erhebungen werden im Rahmen des
Umweltberichtes die Auswirkungen auf die Schutzgiter bewertet.

3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Baubedingte Auswirkungen sind durch Larmimmissionen im Zuge der Baumaflnahme zu
erwarten. Die Immissionen sind jedoch zeitlich auf die Bauphase befristet und fiihren zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung.

Auswirkungen auf Wohnbebauungen ergeben sich nur auf die Wohnbebauung des
Kramershofes selbst. Im direkten Umfeld befinden sich keine Wohngebiete. Die nachsten
Einzelgehofte sind 200-220 m entfernt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Verkehrssituation in der Gemeinde Hofstetten. Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die
westlich bestehende StralRe ,Ullerst®. Durch den Ausbau des Gewerbebetriebes ist mit keinem
hoheren Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Immissionsbelastungen im Plangebiet bestehen aufgrund der Lage an der Straflte ,Ullerst”.
Durch die vorgesehene gewerbliche Nutzung ohne Wohnraume sind aber keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen im Plangebiet zu erwarten.

Entsprechend der Planung ist auch mit keinen Nutzungskonflikten zwischen der gewerblich
genutzten Flache und den im Norden und Osten anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu rechnen.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet
prinzipiell gut fur die vorhandene/geplante Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes
geeignet und eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch nicht zu erwarten ist.

3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Durch die geplante Malinahme erfolgt nur eine geringfligige Veranderung des bestehenden
Landschaftsbildes. Die zu sichernde Bebauung ist bereits vorhanden. Nur fir die
Erweiterungsflache und die geplanten Lagerflachen entfallen vorhandene Griinflachen.

Ferner ist auf Grund des vorhandenen Gebaudebestandes im Plangebiet und des
Gebaudebestandes stdlich des Plangebiets eine Beeintrachtigung des Landschafts-
/Ortshildes bereits gegeben. AulRerdem stellt die vorhandene Stral3e eine Beeintrachtigung
dar.

Durch den raumlichen Zusammenhang mit dem Gebaudebestand kann eine weitere
Zerschneidung der Flache vermieden werden.

Aus gestalterischen Grinden werden auch Vorgaben zur Dachgestaltung erlassen. Hierbei
sind nur gedeckte Farbtbne zu verwenden.

Dartber hinaus werden leuchtende oder reflektierende Materialien ausgeschlossen.
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Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen MalRnahmen sind wesentliche Storungen des
Landschaftsbildes insgesamt nicht zu erwarten.

Ferner bleibt der Gehdlzbestand entlang des Ullerstbach erhalten.

3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in erster Linie durch die
bereits durchgefihrte Bebauung einschlief3lich der Ausweisung der Hofflachen sowie deren
Maoglichkeit zur Erweiterung hervorgerufen. Daneben kommt es zu Eingriffen in das Schutzgut
Boden durch die Grabenverlegung und den Umbau des Ldschteiches.

Bodenrodende Maflinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

Bei einer Teilversiegelung, d.h. Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Stellplatzen und
ihren Zufahrten bleiben die Bodenfunktionen hinsichtlich der Versickerung von
Oberflachenwasser in eingeschranktem Umfang erhalten, wobei die vorhandenen Béden nur
eine geringe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf aufweisen.

Die Uberbauung (Vollversiegelung) wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
Die Grundflachenzahl wird im Gewerbegebiet auf 0,8 festgelegt.

Die verbleibende Flache des gewerblich genutzten Baugrundstiickes bleibt als offene Flache
erhalten. Hier erfolgt keine / bzw. keine wesentliche Veranderung der Bodenfunktionen.
Hierbei ist zu beachten, dass nicht Uberbaute Grundsticksflachen als Grunflachen
herzustellen sind.

Neben der Gewerbeflache wird der ndrdliche Bereich als private Grinflache ausgewiesen.
Hier erfolgt nur ein Eingriff durch die Grabenverlegung und die MaRnahmen am Ldschteich.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden, welcher durch die schon vorhandene zusétzliche
Versiegelung geschehen ist, kann als erheblich bezeichnet werden. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden im Zuge des ,BP Kramershof II* findet nur baubedingt wahrend der
Verlegung und Umgestaltung des Grabens und des Loschteiches statt. Eine Veranderung der
Bodenfunktionen auf lange Sicht findet nicht statt.

Der mit der Umsetzung der Planung einhergehende Eingriff in das Schutzgut Boden und der
schon durchgefihrte Eingriff muss ausgeglichen werden.

3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Grundwasser

Baubedingte Auswirkungen sind bei ordnungsgemaRer Durchfiihrung nicht zu erwarten. Bei
den Bauarbeiten ist dennoch auf eine entsprechende Sorgfaltspflicht beim Umgang mit
Schadstoffen zu achten.

Anlagebedingt fuhrt die MalBnahme zu einem Verlust an Flachen, die fir die Infiltration von
Regenwasser zur Verfliigung stehen bei gleichzeitig vermehrtem Oberflachenwasserabfluss.
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Die zulassige teil- bzw. vollversiegelte Flache umfasst maximal 1.751 m?, d.h. ca. 80 % der
Gewerbegebietsflache.

Die Stellplatze, ihre Zufahrten sowie die Hofflachen sind mit versickerungsfahigem Aufbau und
Belag (Schotter) auszufiihren. Sie weisen eine gewisse Durchlassigkeit flr Niederschlage auf.

Der nordliche Bereich bleibt als Grinfliche erhalten. Fir diese unversiegelt bleibenden
Flachen ist keine Veranderung gegeben.

Das anfallende Niederschlagswasser, einschlie3lich der Dachflachenwasser der neuen
Gebaude, wird dem Entwasserungsgraben im nordlichen Planungsbereich zugeleitet.

Zum Schutz des Grundwassers sollten bei Dacheindeckungen unbeschichtete Metalle wie
Kupfer, Zink und Blei grundsétzlich vermieden werden, um eine Belastung des Grundwassers
mit diesen Stoffen bei der Versickerung zu verhindern.

Durch die geplante Bebauung wird eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser erfolgen.

Oberflachenwasser

Der im nordlichen Teil des Geltungsbereiches verlaufende Entwasserungsgraben, soll im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans verlegt werden. Er zahlt zu den Gewassern 2. Ordnung.
Der Graben soll an der nordlichen Seite des Brandweihers entlangfiihren und direkt in den
Ullerstbach hineingeleitet werden. Der Entwéasserungsgraben fuhrt auch bei Hochwasser
keine Mehrmengen.

Auswirkungen ergeben sich baubedingt wahrend der Verlegung des Grabens, welcher im
Anschluss naturnah angelegt werden soll.

Der oben genannte Brandweiher befindet sich im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches und
soll auch im Zuge der Grabenverlegung verandert werden, um einen Gewasserrandstreifen
von funf Metern zwischen Weiher und Entwasserungsgraben zu garantieren. Die Flache des
Weihers verandert sich dadurch jedoch nicht (Details siehe separater Erlauterungsbericht inkl.
Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG zur Grabenverlegung).

Ein Eingriff in den Ullerstbach erfolgt nicht.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Oberflachengewésser zu erwarten.

3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebens-
gemeinschaften

Die geplante Bebauung fuhrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.
Auswirkungen ergeben sich vor allem durch den Verlust von Flachen.

Wahrend der Bauphase ist im Plangebiet aul3erdem mit Beeintréachtigungen durch
Immissionen (Larm / Staub) zu rechnen.
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Der schwerwiegendste Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgt
jedoch anlagebedingt durch die Neuversiegelung von unbebauten Flachen. Durch die geplante
bzw. bereits vorhandene Uberbauung gehen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere verloren.
Mit der Uberbauung von 853 m2 wurden zusatzlich unbebaute Flachen in Anspruch
genommen. Diese wurden gemald Bestandskartierung vom Januar 2017 als Fettweide
(Pferdeweide) kartiert. Durch den neuerlichen Bebauungsplan konnen ca. 290 m2 zuséatzlich
versiegelt werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften werden hier vorwiegend
Weideflachen in Anspruch genommen.

Durch die Festsetzung einer maximal Uberbaubaren Flache von 1.380 m2 kénnen mindestens
345 m2 als Freiflache im Bereich der Gewerbeflache erhalten werden.

Die Freiflachen werden weitgehend als Weidenflache und Gewasserrandstreifen
ausgewiesen.

Die im Plangebiet vorhandenen / geplanten Biotoptypen sind in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zusammengestellt.

Die Aufarbeitung des Eingriffes in die vorhandene Fauna ist Bestandteil der
artenschutzrechtlichen Betrachtung durch das Buiro Klink, Freiburg. Diese kommt zu
folgendem Ergebnis:

Unter Beriicksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet und der Planung im Bereich des
Baugebiets wurde fir alle streng geschiitzten Arten und besonders geschuitzten Arten eine
geringe Beeintrachtigung festgestellt.

Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der aufgeflihrten Arten, die zur Verletzung der o.9.
Verbotstatbestande fihrt, ist nicht gegeben.

Zusatzliche faunistische Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens gehen beweidete Griinlandbestande verloren. Der dadurch
verlorengehende potenzielle Nahrungsraum wird durch die Neuanlage und naturnahe
Gestaltung des zu verlegenden Grabenabschnitts funktionell aufgefangen.

Die im Rahmen des Ausgleichskonzepts geplanten MalZnahmen wirken sich mindernd auf den
Verlust des Nahrungsraums der Fledermause und der anderen, potenziell vorkommenden
streng und besonders geschitzten Arten aus. Durch die verbleibenden Griinlandgebiete um
das Baugebiet besteht zudem eine Ruckzugsmdglichkeit fir Tagfalter, Libellen, Heuschrecken
und Wildbienen.

Eine zeitlich vorgezogene CEF-MaRRnahme zum Schutz der genannten Arten ist aus
gutachterlicher Sicht nicht notwendig

Unter dieser Voraussetzung ist aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Beeintrachtigung zu
erwarten.

Die geplante Bebauung und die damit verbundene Flachenversiegelung fliihren zu einem
Verlust von vorhandenen Nahrungs- und Lebensrdumen von Pflanzen- und Tierarten, der
ausgeglichen werden muss.

Im Zuge der Verlegung des bestehenden Gewassers innerhalb des Plangebiets, wird dieses
naturvertraglich aufgewertet. Negative Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt sind
nicht zu erwarten.

20



Gemeinde Hofstetten
Bebauungsplan ,Kramershof*
Umweltbericht

3.6 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft

Durch die geplante MaRnahme ergeben sich Anderungen im Hinblick auf das Klima. Diese
kénnen wie bei den anderen Schutzgitern ebenfalls in baustellenbedingt und anlagenbedingt
unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Staub- und Schadstoffimmissionen durch
Baumaschinen und Baufahrzeuge und damit zu einer Verschlechterung der Luftqualitat.

Anlagenbedingt fuhren die geplanten Versiegelungen zur Veranderung des Kleinklimas
hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit.

Die neu versiegelten Flachen strahlen Warme ab und fiihren zu einer Erwarmung der
Umgebung. Sie gehen als Kaltluftentstehungsgebiet verloren.

Die Pflanzung von Baumen und die Ausweisung von Grunflachen fuihren zu einer Reduzierung
dieser Beeintrachtigungen.

Auf Grund der relativ kleinen Bauflache und der Baumpflanzungen im Gebiet kdnnen die
hieraus resultierenden Beeintrachtigungen als gering bezeichnet werden.

3.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Bezlglich Kultur- und Sachgiter entstehen keine Beeintrachtigungen. Nach heutigem
Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Kulturgiter vorhanden.

Eventuell vorhandene Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des
Planungsvorhabens nicht beeintrachtigt oder werden verlegt.

3.8 Wechselwirkungen

Die verschiedenen Schutzgiter sind eng Uber Wechselwirkungen miteinander verbunden.
So fuhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die
einstrahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhéht. Die
relative Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch
Versiegelung bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind jedoch nicht zu erwarten.
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4. Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen

Nach § 15 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft zu unterlassen.

Nach 8§ 15 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare Beeintrachtigungen
auszugleichen oder zu ersetzen.

Es qilt die Vorrangigkeit des Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsprinzip gegentiber
der Ersatzmal3nahme.

Die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen sind gegliedert in Mal3nahmen, die wahrend der
Bauphase bzw. bei der Anlage und beim Betrieb durchzufiihren sind.

> MalRRnahmen zur Minimierung von Eingriffen im Zuge der Bauphase:

keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen Uber das Baugebiet hinaus

der Mutterboden ist entsprechend DIN 18 915 abzuschieben, zwischenzulagern
und wieder zu verwenden. Hierdurch soll der Verlust von belebtem Oberboden
vermieden werden.

die baubedingten Bodenbelastungen sind auf das den Umstanden entsprechende
notwendige Mal? zu beschranken und nach Abschluss der Arbeiten zu beseitigen

Entfernung von Baumen (Baufeldraumung) auf3erhalb der Brutzeit von Végeln
(Oktober bis einschl. Februar)

> MalRnahmen zur Minimierung zu erwartender erheblicher anlage- und betriebs-
bedingter Beeintrachtigungen:

Verwendung von UV-anteilarmen Beleuchtungskorpern fur die Au3enbeleuchtung

Durch die Verwendung von UV-anteilarmen Beleuchtungskérpern (vorzugsweise
warmweifRe LED-Leuchten mit Leuchtgehdusen, die gegen das Eindringen von
Spinnen und Insekten geschiitzt sind und deren Oberflachentemperatur 60 Grad
nicht Uberschreiten) wird der Eingriff in die vorhandene Fauna reduziert. Grund-
satzlich muss auf eine starke und diffuse Grundstticksbeleuchtung verzichtet wer-
den.

Ferner fiihrt die Verwendung von LED-Leuchten zu einer Reduzierung des
Stromverbrauches

Reduzierung der Flachenversiegelung
Eine Reduzierung der Flachenversiegelung kann durch die Verwendung von
wasserdurchldssigen Materialien (Belag und Aufbau) im Bereich von Stellplatzen,

Zufahrten und Hofflachen erzielt werden.

Hierdurch kann die Grundwasserneubildung zum Teil erhalten werden.
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Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwassers sind Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei
nur in beschichteter Form zulassig. Hierdurch kann eine Belastung des
Grundwassers mit diesen Stoffen bei der Versickerung verhindert werden.

Schaffung von Griinflachen

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,8 kdnnen im Bereich der Gewerbeflache
Grunflachen erhalten werden. Die nicht Uberbaubaren Flachen des
Gewerbegrundstiickes sind als Weideflache zu erhalten.

Malnahmen zum Schutz des Landschafts- / Ortsbildes

Fur die Dachdeckung soll Material in gedeckten Farbtonen verwendet werden.
Glasierte oder glanzende Materialien sind nicht zuldssig. Zusammenhangende
Dachflachen sind im gleichen Farbton zu halten.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind flr Dacheindeckungen nicht zugelassen. Davon ausgenommen
sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren).

Oberflachenabfliisse

Das anfallende Niederschlagswasser einschlie3lich dem Dachflachenwasser der
neuen Produktionshalle wird dem Entwasserungsgraben im nérdlichen
Planungsbereich zugeleitet.

> MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Ausweisung eines Gewasserrandstreifens entlang des Ullerstbaches und des
Entwasserungsgrabens

Entlang des Ullerstbaches und des Entwasserungsgrabens ist im Plangebiet
jeweils ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen vorgesehen. In diesem Bereich sind
die vorhandenen Versiegelungen und Lagerflaichen zu entfernen.

Die Flache ist als Grunstreifen anzulegen und mit einer standortgerechten
autochthonen Saatgutmischung einzusaen. Der Gewdasserrandstreifen ist extensiv
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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5. Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

(Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsmodell der LUBW)

5.1 Eingriff in die Schutzguter Tiere und Pflanzen

Stufe | Tiere /Pflanzen
vorher [m?] nachher [m?]
Biotoptyp Biotop- | Flache | Punkte Biotoptyp Biotop- Flache | Punkte
wert in m2 (P x m?) wert inmz/ | (Pxm?
Stick
A
B Einzelbaum 6* 94 cm | 564 Einzelbaum 6* 1 984
45.30b* Stamm- 94 cm+ 70 cm
umfang 45.30b
Auwald der | 20 284 5.680 Auwald der kleinen | 20 284 5.680
kleinen Bache und Béche und Flusse
Flusse 52.30 52.30
C Naturferner Teich | 11 270 2.970 Naturferner Teich 11 270 2.970
13.91 13.91
MaRig 16 66 1.056 MaRig ausgebauter | 16 169 2.704
ausgebauter Bach Bach 12.21
12.21
Fettweide 33.52 13 2.550 33.150 Fettweide 33.52 13 1.164 15.132
Gewasserrand- 15 1.113 16.695
streifen (Fettweide
33.52)
D Grasweg 60.25 6 121 726
E Versiegelter Platz, | 1 530 530 Versiegelter Platz, | 1 821 821
StralRe 60.21 StralRe 60.21
Gebéaude 60.10 1 690 690 Gebéaude 60.10 1 690 690
Schotterweg, 3 240 720 Schotterweg, Platz | 3 240 720
Platz 60.23 60.23
Gesamt 4.751 46.086 4.751 46.396
Kompensationsiuiberschuss 310 Okopunkte
Hinweis: * = Flachenuberschneidung
Hinweis zur Tabelle:
Definition: Wertstufe: Biotopwert:
keine bis sehr geringe naturschutzf. E 1-4
Bedeutung
geringe naturschutzf. Bedeutung D 5-8
Mittlere naturschutzf. Bedeutung C 9-16
Hohe/besondere naturschutzf. | B 17-32
Bedeutung
sehr hohe naturschutzf. Bedeutung A 33-64
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Der Bebauungsplan wird auch zur Sicherung der bestehenden Bebauung aufgestellt. Da
diese uber die im Bebauungsplan von 2017 genehmigte Bauflache hinaus geht (siehe
Abbildung 10), ist diese Mehrbebauung ebenfalls auszugleichen. Im Folgenden wird der

Ausgleichsbedarf des zu sichernden Bestandes berechnet.

Stufe | Tiere /Pflanzen
vorher [m?] nachher [m?]
Biotoptyp Biotop- | Flache | Punkte Biotoptyp Biotop- Flache | Punkte
wert in m2 (P x m?) wert inmz/ | (P xm?
Stiick
A
B
C Fettweide 33.52 13 853 11.089
D
E Versiegelter Platz, | 1 512 512
Strafle 60.21
Schotterweg, Platz | 3 242 726
60.23
Gebaude 60.10 1 99 99
Gesamt 853 11.089 853 1.337
Kompensationsdefizit 9.752 Okopunkte
Gesamtkompensationsdefizit Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Kompensationsiuberschuss ,BP Kramershof 1% 310 Qkopunkte
Kompensationsdefizit ,Bestand*: 9.752 Okopunkte
Kompensationsdefizit Schutzgut Tiere & Pflanzen: 9.442 Okopunkte
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Legende

I Geltungsbereich "BP Kramershof 11"
—— Baufenster "BP Kramershof I"
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Abb. 10:Zusétzlich zu Sichernde Bebauung des "BP Kramershof I"

In Abbildung 10 ist die zu sichernde Bebauung des ,BP Kramershof I zu sehen.

Alle versiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des ,BP Kramershof 11 (Rote
Linie), welche Uber das Baufenster des ,BP Kramershof | (Pinke Linie) hinaus gehen,
mussen nachtraglich ausgeglichen werden.

Bei den Flachen handelt es sich um asphaltierte Hofflache, geschotterte Park- und
Lagerflachen, sowie einem Teil des Zeltes, welches an der 6stlichen Seite der
Produktionshalle angebaut wurde.

Die zu sichernden schon vorhandenen Flachen werden gesondert in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung behandelt.
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5.2 Eingriff in das Schutzgut Boden
(Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Okokontoverordnung)
- Grundlage fir die Bewertung sind die Angaben aus der Bodenschéatzkarte -

Aktuelle Flache | Bewertungsklassen | Zukinftige Flache | Bewertungsklassen
Nutzung in m2 | vor dem Eingriff Nutzung in m2 nach dem Eingriff
NB AW FP NB AW FP
Landw. Flachen 2.955 2,0 1,0 1,0 Griunflachen 2.561 2,0 1,0 1,0
Graben / Teich 336 0,0 0,0 0,0 Graben / Teich 439 0,0 0,0 0,0
Schotterplatz 240 0,0 1,0 0,0 Schotterplatz 240 0,0 1,0 0,0
Bebauung 1.220 0,0 0,0 0,0 Bebauung 1.511 0,0 0,0 0,0
4,751 4.751
Ermittlung der Wertstufen der Béden und Herleitung der Okopunkte
vor dem Eingriff | Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte
far die Bodenfunktionen (Gesamtbewertung
der Béden)
Landw. Flachen 20-10-1,0 1,333 5,332
Graben / Teich 0,0-0,0-0,0 0,000 0,000
Schotterplatz 0,0-1,0-0,0 0,333 1,332
Beb
ebating 0,0-0,0 - 0,0 0,000 0,000
2.955m2 x 5,332 = 15.756,0 Punkte
336 m2 x 0,000 = 000,0 Punkte
240 m2 x 1,332 = 320,0 Punkte
1.220m2 x 0,000 = 000,0 Punkte
16.076,0 Punkte
nach dem | Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte
Eingriff flr die Bodenfunktionen (Gesamtbewertung
der Boden)
Grinflachen 20-10-10 1,333 5,332
Graben / Teich 0,0-0,0-0,0 0,000 0,000
Schotterplatz 0,0-1,0-0,0 0,333 1,332
Bebauung 0,0-0,0-0,0 0,000 0,000
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2.561m? x 5,332 = 13.655,0
439 m? x 0,000 = 000,0
240 m? x 1,332 = 320,0

1.511m2 x 0,000 = 000,0

Kompensationsdefizit:

Erlauterung
NB

AW

FP

13.975 Punkte

2.101 Punkte

natlrliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fir Schadstoffe

Der Bebauungsplan wird auch zur Sicherung der bestehenden Bebauung aufgestellt. Da
diese Uber die im Bebauungsplan von 2017 genehmigte Bauflache hinaus geht, ist diese
Mehrbebauung ebenfalls auszugleichen. Im Folgenden wird der Ausgleichsbedarf des zu
sichernden Bestandes berechnet.

(Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Okokontoverordnung)
- Grundlage fur die Bewertung sind die Angaben aus der Bodenschétzkarte -

Aktuelle Flache | Bewertungsklassen | Zukinftige Flache | Bewertungsklassen
Nutzung in m2 | vor dem Eingriff Nutzung in m2 nach dem Eingriff
NB AW FP NB AW FP
Landw. Flachen 853 2,0 1,0 1,0 Schotterplatz/-weg 242 0,0 1,0 0,0
Vollig versiegelte 0,0 0,0 0,0
Flache 611
853
Ermittlung der Wertstufen der Béden und Herleitung der Okopunkte
vor dem Eingriff | Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte
flr die Bodenfunktionen (Gesamtbewertung
der Boden)
Landw. Flachen 20-10-1,0 1,333 5,333

853 m2 x 5,332 =

4549 Punkte
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nach dem | Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte
Eingriff far die Bodenfunktionen (Gesamtbewertung
der Béden)

Schotterplatz/ 0,0-1,0-0,0 0,333 1,333
-weg
Vollig
versiegelte 0,0-0,0-0,0 0,000 0,000
Flache

242 m? x 1,333 323,0

611 m2z x 0,000

Kompensationsdefizit:

Kompensationsdefizit Bestand:
Kompensationsdefizit ,BP Kramershof 1%
Kompensationsdefizit Schutzgut Boden:

000,0 } 323 Punkte
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5.3 Zusammenfassung der Bilanzierung innerhalb des Gebietes
Gesamtdefizit:

Schutzgut Tiere und Pflanzen 9.442 Punkte
Schutzgut Boden 6.327 Punkte

15.769 Punkte

Die Bilanzierung zeigt auf, dass beim Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie beim Schutzgut
Boden ein Kompensationsdefizit zu verzeichnen ist.

Dieses Kompensationsdefizit kann innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden.

Deshalb ist der Ausgleich des Kompensationsdefizites auflerhalb des Plangebietes
vorgesehen.
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6. AusgleichsmaBRnahmen auBlerhalb des Plangebietes

Zum vollstandigen Ausgleich des Eingriffes sind Malinahmen aul3erhalb des
Geltungsbereiches des Plangebietes erforderlich.

Das Defizit fir den Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie in das Schutzgut Boden
belauft sich auf 15.769 Punkte.

Zum vollstandigen Ausgleich ist eine externe Maflinahme vorgesehen. Hierbei handelt es sich
um die Umwandlung einer Weideflache (33.52) in eine Streuobstwiese (45.40Db).

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um eine Teilflache des Fist. 720 mit einer Grol3e von
ca. 2.630 m2.

Streuobstwiesen haben grundséatzlich eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut Arten und
Biotope, da sie eine Vielzahl an Nist- und Nahrungsmadglichkeiten fir Végel und einen
Lebensraum fur Insekten, z.B. eine reichhaltige Bienenweide, bieten.

Die Flache ist gemadR Wirtschaftsfunktionskarte als Grenzflur (Uberwiegend
landbauproblematische Flachen) eingetragen.

Die Flache wird durch Pferde beweidet. Bei der zusatzlichen Weidenutzung sind die Baume
vor Verbiss zu schitzen.

Laut des Streuobst-Leitfaden — Streuobstwiesen anlegen und pflegen im Landkreis Breisgau-
Hochschwarzwald — des LEV Breisgau-Hochschwarzwald, der Unteren Naturschutzbehorde
und der Unteren Landwirtschaftsbehdrde von 2020 werden Streuobstbestéande wie folgt
definiert:

[...] Charakteristisch fiir Streuobstbestdnde ist die regelméllige Unternutzung als
Dauergriinland. Sie sollten eine MindestflachengréRe von 1.500 m2 umfassen. Im Unterschied
zu modernen Obst-Dichtpflanzungen mit geschlossenen einheitlichen Pflanzungen ist in
Streuobstbestanden stets der Einzelbaum erkennbar.

Fur den Naturschutz sind Hochstamm-Obstbaume (1,60 — 1,80 m) und geringe Baumdichten
wichtig. Meist werden 50 bis maximal 70 Baume/ha als naturschutzfachlich hochwertige
Streuobstwiesen anerkannt, der Hochstwert liegt bei maximal 100 Bdume/ha [...].

Demnach sind auf der Flache von 2.630 m2 rund 13 - 15 hochstdmmige Obstbaume
regionaltypischer Sorten zu pflanzen. Bei Abgang sind die Pflanzen in der festgesetzten
Mindestqualitat zu ersetzen.

Die Flache ist im nachfolgenden Luftbild dargestelit.
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Ausgleichsflache
A= 2.630 m?

Abb. 11: Lage externe Ausgleichsmafinahme (Anlage Streuobstwiese)

Bewertung Bestand

Fettweide (33.52) 13 Punkte x 2.630 m2 = 34.190 P
Bewertung Planung

Streuobstbestand (45.40b) 19 Punkte x 2.630 m? = 49.970 P
Okopunkte aus externer MaRnahme: 15.780 P

Der Eingriff in Hohe von 15.769 Punkte kann somit als ausgeglichen bezeichnet werden.

7. UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Monitoringmafinahmen sollen helfen, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der
Planung friihzeitig zu erkennen, um gegensteuern zu kénnen.

Die Gemeinde Hofstetten hat als zustandige Behorde die Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Sofern Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRihahmen ordnungsgemal hergestellt sind und
nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen
werden.
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8. Allgemein verstédndliche Zusammenfassung
Die Gemeinde Hofstetten plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kramershof II*.
Das Plangebiet ist ca. 0,48 ha grof3.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes kann ein Gewerbegrundstiick zur Verfigung
gestellt werden und der Bestand der Fa. Kramer Brennteile gesichert werden.

Im Rahmen der hier vorliegenden Untersuchung sollen die Auswirkungen der geplanten
Baumafl3nahme auf die verschiedenen Schutzgiter bewertet werden.

Berlicksichtigung finden folgende Schutzguter:

Schutzgut Mensch

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Schutzgut Boden / Wasser

Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften
Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Kultur / Sachguter

Die Untersuchung zeigt auf, dass das Plangebiet heute als Gewerbeflache und Weideflache
genutzt wird.

Die Umweltauswirkungen liegen zunachst im Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und
Tiere und im Verlust von Boden. Durch 6kologische Maflinahmen im Gebiet kann der Eingriff
in das Schutzgut Pflanzen und Tiere gemindert werden. Ein vollstandiger Ausgleich kann nicht
erzielt werden. Auch der Eingriff in das Schutzgut Boden ist innerhalb des Plangebietes nicht
ausgleichbar.

Das Restdefizit wird deshalb Uber eine externe MalRnahme, im raumlichen Zusammenhang,
ausgeglichen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Durchfihrung aller Minderungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen keine Beeintrachtigungen verbleiben und der Eingriff
insgesamt als ausgeglichen bezeichnet werden kann.

(Lauf, 26.01.2024 Bo)
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